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 بزرگراه مدرس ، بلوار افریقا ، بلوار گلستان ، بلوار احمدرضا احمدی ، خیابان دوما ، مجتمع مسکونی دوما 

 



    ﷽ 

  
   کوروش برج  و ساکنين مالکين سازمان اساسنامه

 

  
  سازمان  مشخصات  - اول فصل

  

  و  مدنی  قانون  ۱۰  ماده  قانون اساسی و   27و    26  اصول  مراعات  با  ذيل  اساسنامه  -  ۱  ماده

ومبتنی بر    قبلی  اساسنامهو نيز اصلاحيه    آن  های  اصلاحيه  قانون  و   هانآپارتما  تملک  قانون

  و   شد  اختيار  تفويض  و   رسيد  تصويب  به  عمومی  مجمع  در  و   تدوين  و  تنظيم  قوانين کشوری

  محترم  اهالی  عموم  اختيار  در  و   انتشار  و   چاپ  جانبه  همه  بررسی  از  بعد  اصلاحی  اساسنامه

 .   گيردیم  قرار ) دوما مالکين سازمان  (  کوروش برج

  
 و  ميبااشاااااد  کوروش  برج  ماالکين ساااااازماان  کاامال  عنوان  - ساااااازماان  فتعري   و  ناام  -  ۲ مااده

  تملک   قانون  صلخصاااو ایعل یامر  قوانين رشاااته  يک از  که  انتفاعی  يرغ  اسااات  تشاااکيلاتی

 .  نمايد  می  تبعيت  همربوط  مقررات  و   قوانين ساير و  آن  یراي اج   نامه  آيين  و  هاآپارتمان

 سازمان  همان  مراد ميشود  برده  سازمان  از  ذکری  اساسنامه  در  هرجا بعد  به  اين  از  - تبصره

  . باشد  می  کوروش  برج  مالکين
 

  

  و  کوروش  مسکونی  مجتمع  امور  اداره  و   حفاظت  وليتئ مس  سازمان  ف هد  و   مقصد  -  ۳  ماده

 قانون   حدود  در  اختصاصی  و  مشترک  قسمتهای   از  اعم   آن  به مربوط  ملحقات   و  تأسيسات كليه

   . بود دخواه آن به مربوط مقررات و   اجرانی نامه ينئ آ و   آن اصلاحيه و   آپارتمان تملک

  
  خ  کامل  نشانی  به  تهران  شهر  آن  اقامتگاه  و   بوده  محدود  يرغ  سازمان  فعاليت   مدت  -  ۴  ماده

  دوما  مسکونی  مجتمع  -  دوما  کوچه  -   گيتی  بلوار  خ  -  گلستان  بلوار  خ  -  ماندلا  نلسون  آفريقا

 .    ميباشد کوروش  برج –

 

 



   کوروش های آپارتمان مسکونی  مجتمع  مشخصات  - دوم فصل

  

 مجتمع    مستلزمات  و   ملحقات  و   تأسيسات  ساختمانها  و   آپارتمانها  شامل  مسکونی  مجتمع  -  ۵  ماده

  آريو  برج  با  اشتراکی  بصورت   مشاعات  و   تاسيسات  از  بخشی   که  ميباشد  کوروش  مسکونی

  محله  در  واقع  اراضی  در  آن  قانونی  مقام  قانم  ايران  ن  آپارتما  رويال   شرکت  بوسيله  که  بوده

  از  فرعی  /۲۷  ۱۰۳  شماره  پلاک  تحت   مالکيت  اصلی  سند  در   مندرج  خصوصيات   طبق  امانيه

  بخش   در  واقع  ۸۳۰/٩۳۳٤  شماره  از  ۲۷  شماره  زمين  قطعه  يک  دانگ  شش  از  مفروز  ٩٤۳۳

  ۱۰۲۱۷۵   چاپی  شماره  رسمی  اسناد   ۰٤   شماره  رسمی  سند  بموجب   شده  ثبت  تهران  يازده

  . است گرديده احداث

  
  ن سازما اركان و تشكيلات  - سوم فصل

  
هيئت    و   هيئت مديره  - 2مجمع عمومی   ۱-تشااكيلات و ارکان سااازمان عبارتند از  - 6ماده 

 .بازرسان ميباشد  امنا و 

 

  در   ميگردد  تشکيل  2  ماده  در  مذکور  های  مجتمع  مالكين  اجتماع  از  عمومی  مجمع  -7  ماده

  عنوان  به  را  نفر  يک  مکلفند  آنها  قانونی  مقام  قائم  يا  مالکين  باشند  متعدد  مالکين  که   صورتی

  مجمع   به  و   تعيين   2  ماده  در  مذکور  مقررات  اجرای  برای  خود  طرف  از  وکيل  يا  نماينده

  رای  نکنند  عمل خود  تکليف به  مذکور اشخاص که صورتی در.  نمايند  معرفی رسما عمومی

  . بود خواهد قانونی و   معتبر ايشان به نسبت مالكين بقيه اکثريت

 

نماينده يکی از مالکين تعيين شده بايد يک هفته قبل از  شخصی که بعنوان وکيل و يا   -   8ماده  

وکالتنامه ی عادی  . مديره ارائه نمايد  تتشكيل مجمع عمومى وكالتنامه معتبر خود را به هيئ 

نباشد واجد اعتبار است مگر   يا  باشد  اينکه دارای گواهی امضاء محضری  تنظيمی اعم از 

های عادی بجز وكالتنامه عادى که ذيل    کليه وکالتنامه  .  اينکه خلاف آن به اثبات رسيده باشد

تى  ئآن ممهور و به گواهی امضاء دفتر اسناد رسمی باشد بايستی قبل از تشكيل جلسه توسط هي 

و مدير اجرائی مورد رسيدگی قرار گيرد،    اعضای هيئت مديره  مرکب از بازرس و يکی از

هيچکدام از مديران   يد .نفر را قبول نما  دو ضمن اينکه هيچ شخصی نميتواند وکالت بيش از 

   و مدير اجرايی پيشنهادی نميتوانند وکالت مالکين را قبول نمايند .



هرگااااه چناااد شاااخص مالاااک ياااک قسااامت اختصاصااای باشاااند باياااد طباااق  - 9مااااده 

قاااانون تملاااک آپارتماااان از طااارف خاااود فقاااط ياااک نمايناااده بااارای شااارکت  7مااااده 

 .نمايند  معرفی  در مجمع عمومی انتخاب و به هيئت مديره

  
 مناسب   محل  در  يا  و   سازمان  مرکز  در  يکبار  سالی  حداقل  عادی  عمومی  مجمع   -  ۱۰  ماده

  بر)    کاری  دور  بصورت  ها   افزار  نرم  و   امکانات  از   استفاده  و   مجازی  بصورت  يا  و   ديگری

  . شد خواهد  تشکيل  بداند مصلحت  مديره تئهي که  (  شرايط حسب

هيئت    و   مديره  تئ هي   دعوت  به  بنا  العاده  فوق  عمومی   مجمع  ضرورت  صورت  در   -  تبصره

  . شد خواهد  تشکيل امنا

 

در اولين جلسه مجمع عمومی اعم از عادی و فوق العاده ، يک نفر بعنوان رئيس    -  ۱۱ماده  

امکان  و  دبير    در صورت  نفر  ناظريک  بعنوان  نفر  انتخاب از طرف هيئت مديره    و يک 

 .خواهد شد

  
تنظيم صورت جلسات و نگهداری آن و ساير  ،  اداره جلسات با رئيس منتخب است    -  ۱تبصره  

های مجمع عادی    است که پس از ختم اجلاسيه  جلسهاوراق مربوط به مجامع فوق بعهده دبير 

 .و فوق العاده به هيئت مديره منتخب تسليم خواهد نمود

  نامه  دعوت  عمومی  مجامع  تشاكيل  موعد از  قبلدو هفته    حداقل بايد  مديره  تئ هي  - 2  تبصاره

مالكين   به اطلاع همه  مديره  تئ هي   يسئ ر امضاااء  از  پس و   تهيه جلسااه  دسااتور ذکر با را ها

 برساند .

 

مالكين يا وکيل   بيش از نصفبرای تشکيل و رسميت يافتن مجامع عمومی حضور - ۱2ماده 

  .و نماينده آنها ضروری است

 پانزده  حداقل  برای  جلسه  فوق   ماده  در  مندرج  اكثريت  حصول   عدم  صورت   در   -  ۱  تبصره

  (۱+  فنص)    حاضر  اكثريت   تصويب   با  ومد   جلسه  تصميمات.    شد  خواهد  تجديد  بعد   روز

 آور است .ديهی است تصميمات مجمع عمومی برای کليه ساکنين الزام ب  . بود خواهد  معتبر



با تعيين اصالت و شخصيت حقيقی مالکين و نمايندگان قانونی آنها طبق مصوبه    –  2  تبصره

مجازی از طريق پست الکترونيک  امکان اخذ رأی از ايشان بصورت    ،  محيط مجازی  ی حقوق

 .فراهم شود يا نرم افزارهای ارتباطی تاييد شده توسط مديريت 

مالکيت  –  ۳تبصره   به    متعلقات و   ارائه سند  ايشان  نمايندگان  يا  مالکين  مديريت  آن توسط 

 . است  الزامی
  

  نشانی   و  نام  حاوی  که  حضور  برگ  ،  ناظران  و   منشی  ،  رئيس  انتخاب  از  پس  -  ۱۳  ماده

  قانونی  نمايندگان  يا  و   وکلا   يا  مالکين   از  اعم  جلسه   در   حاضرين  کليه  امضاء  به  است  مالکين

   . ميگيرد قرار عمومی مجمع منشی  و   رنيس  گواهی مورد  سپس و  ميرسد آنها

  

  و  تنظيم  حضور برگ  جلسه   هر   برای  عمومی   مجمع   جلسات  تکرار  صورت  در  -   يک  تبصره

 .   ميگيرد قرار گواهی مورد و  امضاء

  شااکل   به  اساات  لازم  عمومی  مجمع  توسااط  متخذه  تصااميمات  و  مذاکرات  نتايج  -  دو   تبصااره

  حداکثر   و  رسايده  عمومی  مجمع  یمنشا  و   يسئ ر امضااء به شاده  تدوين و   منظم جلساه  صاورت

  مساتقيم   بطور يا  الکترونيک پسات  يا سافارشای  پسات  با  اجرايی  مدير  بوسايله  روز ده  فظر

  . شود فرستاده جلسه در بغائ   و  حاضر از اعم  مالكين  کليه برای

  
    عمومی  مجمع اختيارات و   فوظاي  -  چهارم فصل

  

 . عمومی مجمع جلسات اداره برای ناظران و   دبير و   رئيس تعيين - ۱۴ ماده

  
اصلی و   بازرس ، دار  خزانه  و  البدل علی و اصلی مديره  تئ هي  اعضاء انتخاب - ۱۵ ماده

  .    البدلعلی

 .خواهند بود لالبدعلىعضو   2و   نفر ۵ اعضاء اصلی - تبصره

 

اتخاذ تصميم نسبت به اداره امور مجتمع مسکونی  بررسی و اصلاح اساسنامه و   –   ۱6  ماده

و رسيدگی به اعمال هيئت مديره در طول مدت مأموريت آنان و استماع گزارش بازرس    آريو 

 صورتهای مالی . و تصويب



پس از  های ساليانه    درآمد و هزينهترازنامه و صورت  تصويب گزارش مربوط به    -  ۱7ماده  

 و تعيين حق شارژ. و تصويب بودجه  استماع گزارش بازرس  

 

  تعمير   و   نگهداری  و   حفظ  به  مربوط  امور  برای  اندوخته ايجاد در  تصااااميم اتخاذ  -  ۱۸ ماده

 و  الضاااروره عند های  هزينه اعلام  مورد در  تصاااميم  اتخاذ و   مساااکونی های  مجتمع بناء  و 

  تجاوز   ریال  ميليارد  ازيک  حاصاال  مورد هر  در که  آنی  هزينه اعلام  مورد  در  تصااميم اتخاذ

  .  نمايد  می

  مسکونی مجتمع  اداره  برای  لازم  قراردادهای  انعقاد   بمنظور  ميتواند  عمومی  مجمع  -   تبصره

    ( . کرارا  ولو  ) نمايد  توکيل حق با  وکيل  تعيين  و  اختيار تفويض

  
  احدی از اعضاء هيئت مديره قبل از و استعفا    يا حجر    عزل   ،   در صورت فوت  -  ۱9  ماده

 .البدل جانشين وی خواهد شد عضو علیدوره مديريت  پايان

 

باقی    هيئت مديرهالبدل دراصلی و علیسه نفر ازاعضای    کمتر از  در صورتيکه  -  ۱تبصره  

  العاده بايد به منظور تجديد انتخاب هيئت مديره تشکيل گردد .مجمع عمومی فوق مانده باشند

به هر علت مانند غيبت غير   هرگاه يک يا چند عضو از اعضای هيئت مديره  –     2تبصره  

از گروه مديريت جدا شوند در دوره بعدی مجمع جهت تکميل يا انتخاب  و غيره  استعفا     موجه ، 

 هيئت مديره نميتوانند کانديد شوند . 

  يا نصف   اکثريت  آراء  با  العاده  فوق  و   عادی  عمومی  مجامع  در  تصميم  اتخاذ  نحوه  -  ۳  تبصره

  و  جزءا   مشترک  قسمتهای  فروش  است  بديهی.    است  جلسه  در  کنندگان شرکت  از    يک  بعلاوه

  باب   مقررات  مطابق   مسكون   های  مجتمع  نباتی  توسعه  و   ترميم  ،  تجديد   همچنين  و   کلا    يا

  خواهد  صورت  آنان  قانونی  مقام  قانم  يا  مالكين  كليه  آراء  اتفاق   طريق  از  مدنی   قانون   شرکت

 .   پذيرفت

  اختصاصی   قسمت  به  آن  تسری  و   خرابی   لحاظ  به  اختصاصی  قسمت  ترميم  که  درمواردی  طبعا  

 اختصاصی  قسمت  مالک  و   بوده  تبصره  اين  مواد  از  نفکم   آن  حکم  نمايد  پيدا  ضرورت   ديگر 

  خسارت   جبران  و   تعمير  به  مکلف  شده  تخريب  يا  و   گرفته  قرار  خرابی  معرض  در  او   حصه  که

   . باشد می  ديگر قسمت به وارده

 



 درباره  تصميم  اتخاذ  و   رسيدگی  العاده  فوق   عمومی  مجمع  اختيارات  و   ئفوظا  -  4  تبصره

  پس   عمومی  مجمع  آنکه  مگر.    است  گرديده  تشکيل   و   دعوت  منظور   همان  که  است  اموری

 اساسنامه   اين  ۱۰  ماده  طبق   بر  آنها  حضور  که  مالکين  از  تعدادی  اكثريت  موافقت  با  ازتشکيل

   . دهد  قرار دستور جزء را ديگر امور دارد، ضرورت جلسه رسميت برای

 

   . است سال دو   مديره تئ هي  اعضاء مأموريت  مدت - ۲۰ ماده

 

   . بود خواهد  بلامانع  مذكور اعضاء انتخاب تجديد  -۱ تبصره

  به   معوقه  بدهی   نداشتن  شرط   مديره  تئهي   انتخابات  در  کانديداتوری   اعلام   جهت  - ۲  تبصره

  .  ميباشد الزامی و حسن شهرت  مسکونی  مجتمع

 هيئت   تاييد   نامه  داشتن  با  حقوقی  دعوی  و   پرونده  بودن  جريان   در  صورت  در  -   ۳صره  تب 

 .   ميباشد بلامانع  کانديداتوری مديره

  دهندگان  رای  تعداد  درصد  ۲۰  مديره  هينت  در  انتخاب  برای  نياز  مورد  آرای  حداقل  -  ۴  تبصره

 .   ميباشد  مجمع در

  تعداد  به دادن رای  به الزامی  مديره  تئ هي   اعضااااای  تعيين  برای  گيری رای در -  ۵ تبصااااره

  حسااااب  بر  ميتواننديا نمايندگان ايشااااان   مالکين  از  يک  هر و   نيساااات  مديره  تئ هي   نياز  مورد

 .   کنند  انتخاب را  نفر ۵ الی ۱از  خود  صلاحديد
 

  مورد   تعداد  از  بيش  ايشان  وتعداد  آورده  مساوی  رای  نفر  سه  يا  دو   صورتيکه  در   –  ۶  تبصره

 افراد  اين   خود  توسط  ابتدا  در  البدل  علی   و   اصلی  اعضای  انتخاب   باشد  مديره  هينت  نياز

 .    گرفت خواهد   صورت آرا حداکثر با اعضای توسط سپس و   داوطلبانه بصورت

  باشد  بيشتر   بازرس   آرای  از  اند  نشده  انتخاب  مديره  تئ هي  جهت  که  افرادی  آرا  اگر   –  7  تبصره

 .   شد خواهد انتخاب بازرس  ، مديره  هينت جهت منتخب افراد بين از

  درخواست  و  ف اختلا  حل   شورای  و  قضايی  مراجع  ارجاع  به   نياز  صورت  در  –   8  تبصره

  برای  افرادی  يا  فرد  در يک نوبت  العاده  فوق  مجمع   تشکيل  با  صخا  موارد  جهت  حکم  رای

  اصلی   اعضای  از  نبايد   افراد  اين  که  شد  خواهند  انتخاب  حکم  يا  داور  بعنوان   صمشخ  مدت

 .    باشد  بازرس  و  البدل علی يا



توانند از ابتدا و در زمان ثبت نام با ذکر " فقط تحت عنوان عضو  کانديداها می  –  9تبصره  

 البدل " ثبت نام کنند و در ليست جداگانه توسط شرکت کنندگان انتخاب خواهند شد . علی

 

 عادی  عمومی  مجمع   نمايد،   ايجاب  ضرورت   چنانچه   ساله  دو  دوره  پايان  از  قبل   -   ۲۱  ماده

 :    اينکه بر مشروط.  نمايد  تصميم اتخاذ مديره  تئ هي  انتخابات تجديد  به  نسبت  ميتواند سالانه

  
  قانونی  نماينده  يا  مالکين  ۱نصف +    حداقليا  هيئت امنا    شده  امضا  و   کتبی  پيشنهاد  تسليم  اب   –  ۱

   مديره. هيئت به  ساليانه عمومی مجمع جلسه تشکيل از قبل روز  بيست  مهلت  ظرف آنها

عمومی با اکثريت آراء حاضارين ) نصاف بعلاوه يک ( پيشانهاد مطروحه را مجمع  اگر  – 2

 .ومعرفی خواهناد شاااااد  جادياد انتخااب  در اين صاااااورت هيئات ماديره  ،  تصاااااوياب کناد

 

.  گردد مي   تعيين دار  خزانه  عنوان بهعضای هيئت مديره  ا از  نفر يک  مجمع رای با - 22ماده 

داشات که به پيوسات قبوض و اساناد مالی مربوط  خزانه دار دفتر ثبت درآمد و هزينه خواهد  

پس از طرح در هيئت مديره برای تصااويب ترازنامه به مجمع عمومی تسااليم و ارائه خواهد  

 .نمود

 

   مديره تئهي  اختيارات و   فئ وظا  - پنجم فصل

  

 :  است زير مسئوليتهای  و  اختيارات ایردا مديره هيئت -۲۳ ماده

 

   کوروش مسکونی  مجتمع امور اداره و  حفظ  وليتئ مس  -۱

   . بود  خواهد معتبر آراء اکثريت با مديره  تئ هي  تصميمات -۲

  ولو ديگری  منتخب   رغي   فرد نميتوان  و  بوده مالکين اعتماد مورد نمايندگان مذکور  اعضاء -۳

 .نمايند  تعيين موقت صورت  به

بيمه  مسائوليت هيئت مديره و آساانساورها  و  مجتمع های مساکونی در مقابل آتش ساوزی   - ۴

قانون تملک آپارتمان بوساايله اعضاااء   4از حق بيمه با توجه به ماده   واحدميگردد. سااهم هر 

 .هيئت مديره تعيين و از شرکا اخذ و به بيمه گر پرداخت خواهد شد



  تئ هي  سوی   از  پارکينگها  و   ساختمانها  برای  خطر  بروز  احتمال   و   ضرورت   مواقع  در  -۵

  سوی  از  مقدمتا  که  را  خود  سهم  مکلفند   آيدمی  عمل  به   که   فراخوان  طی  مالکين   كليه  مديره

 دريافت  را  آن  حدوث  از   جلوگيری  و   خرابيها  ترميم  و   بازسازی  جهات  ميشود   تعيين  مديره  تئ هي 

   . دهند تحويل  اجرايی دفتر ولئ مس  يا مدير  به و 

  
  آن   پرداخت  نحوه و   مالک هر سااهم به  متعلق  مخارج  و   مسااتمر های  هزينه  ميزان  - 2۴ ماده

  .  ميگردد اعلام شاناي   يا نماينده قانونی مالک  به  هزينه  پرداخت از  بعد يا  قبل

 

  راس  مشترک   های  هزينه   از  را  خود   سهم  است  فموظ  قانون   موجب   به   مالک  هر   -   ۲۵  ماده

 .  بپردازد ماه هر
 

كلياااه ماااالكين ياااا اساااتفاده کننااادگان از خااادمات مشاااترک سااااکنين مجتماااع  - ۱تبصاااره 

طبااق قااانون تملااک آپارتمااان بااه هيئاات مااديره اجااازه ميدهنااد در صااورت  مسااکونی آريااو 

از  مشااترک امتناااع از پرداخاات سااهم خااود از هزينااه هااای مشااترک از اعطااای خاادمات

 .و غيره خودداری نمايدبرق ، آب ، گاز ، تلفن  ، اينترنت مخابرات    قبيل

درصااورتيکه عاادم ارائااه خاادمات مشااترک ممکاان يااا مااوثر نباشااد ، ماادير يااا مااديران 

 ميتوانند به مراجع قضايی شکايت کنند .

) نمايناادگی ماادير يااا مااديران مجموعااه آپارتمااانی بااا توجااه بااه فلساافه اختيااارات قااانونی 

آنهاااا منحصاااربه ماااوارد و قسااامتهای مشاااترک مجموعاااه آپارتماااانی اسااات ناااه قسااامتهای 

 اختصاصی آن .(

ماااالكين و اساااتفاده کننااادگان متخلاااف پاااس از تأدياااه کلياااه بااادهيهای معوقاااه و  -2تبصاااره 

 .جرائم مذکور حق برخورداری از خدمات مشترک را مجددا خواهند داشت

 

  های  مجتمع  نياز  مورد  امور  ساير  و   مشترک  قسمتهای  نگهداری  و    حفظ   جهت      -  2۶ه  ماد

 .   مينمايد استخدام موقت  صورت به  نظافتچی و   نگهبان  ، مسکونی

  

  يس ئ ر  اصلی  اعضاء  بين  از  ميگردد،  تشکيل  که  جلسه  اولين  در  منتخب  مديره  تئ هي   -  ۲۷  ماده

  در   و   يسئ ر  با  جلسات  اداره  .  نمايد  می  انتخاب  آراء  اکثريت  با  رابير جلسه  د  و   يسئر   بئ نا  و 

  . است يسئ ر  بئ نا با مشاراليه يابغ



 

  به   مربوط   اوراق  و   مدارک  و   اسناد  کليه  انتخاب  از  پس  جديد  منتخب   مديره  تئ هي   -  ۲۸  ماده

  تحويل  جلسه  صورت   تنظيم   ضامن  اعضاء  ييرغت  صورت   در   را  سابق  مديره  تئ هي  ها  فعاليت

 .   گرفت خواهد

  

  صورت در .  داشت خواهد  عادی جلسه  باردو  ماهيانه حداقل  منتخب  مديره هيئت - 29 ماده

 بصورت ها افزار نرم و  امکانات از استفاده با  و  مجازی  بصورت ميتواند  جلسات اين لزوم

 . گردد تشکيل بداند مصلحت مديره  هيئت که(   شرايط حسب  بر)  کاری دور

 دفتر  هجلس  صورت  در  بايد  مديره  تئهي   توسط  تصميمات  و   مذاکرات  هخلاص  -  ۱  تبصره

  . برسد جلسه  در حاضرين کليه امضاء به  و   قيد  صمخصو 

  و  بوده  اصلی  اعضاء  اکثريت  حضور  به  موکول  مديره  تئ هي   جلسات  رسميت  -  ۲  تبصره

 .  ميگردد اتخاذ آراء اکثريت  با  نيز تصميمات

  مديره   هيئت   جلسات  در  رای  حق  داشتن  بدون  توانند می  البدلعلى   اعضاء  و  بازرس  -  ۳  تبصره

 . نمايند  شرکت

ايشاااان ميتوانند به جای يکديگر و با هماهنگی مديريت در   البدلبازرس و علی  – ۴تبصاااره  

 جلسات شرکت و انجام وظيفه کنند .

غيبت منتخبين مالكين اعم از اعضاااء هيئت مديره در جلسااات مقررنبايد بيش از  -  ۵ تبصااره

در صاورتيکه يکی از اعضاا با عذر موجه و اطلاع هيئت مديره بيش   .باشاد  ساه جلساه متوالی

البدل با حق رای تا حضااور مجدد آن عضااو در از سااه جلسااه غيبت داشااته باشااد عضااوعلی

 جلسات هيئت مديره حضور خواهد يافت .

  و بازرسااان  و   مديره  تئ هي  اعضاااء  از اعم  مسااکونی های  مجتمع  منتخبين كليه  - 6  تبصااره

  لذا  ينادانما   نمی  فتادريا   وجهی  و   نموده  اقدام ها  مجموعه  رساااااانی  خدمات به  تبرعا   دار  خزانه

    .ميگردد قدرشناسی و   تجليل آنان  زحمات از  هميشه

با عنايت به سالساله مراتب اداری عناوين    پرسانل اجرايی ، دفتری و خدماتیتعيين   -7  تبصاره

آنان و استخدام به موجب قانون کار و مقررات آن و همچنين تعيين حدود اختيارات و وظائف  

 .آنان با هيئت مديره منتخب است

 



  منظور   به  عادی  عمومی  مجمع  به  آن  تسليم  و   ساليانه  عمليات  گزارش   تنظيم  و   تدوين   -  ۳۰  ماده

 .   گذشته سال بودجه   توزيع  و  رسيدگی 

  
 .   عمومی  مجمع به  تصويب جهت آن تسليم  و  آينده سال بودجه کار  برنامه تنظيم -۳۱ ماده

 

  تصويب  جهت  آن  ضوابط  تعيين  و   گردان  تنخواه  از  استفاده  نحوه  در  تصميم  اتخاذ  -۳۲  ماده

 .    منتخب مديره  تئ هي 

  

  مراجع  در دوما  مالکين سااااازمان عليه  و  له  دعوی  اقامه  مورد  در  تصااااميم اتخاذ  - ۳۳ ماده

  طرح   از  قبل  فاختلا رفع  و  سااااازش  طريق  از  مطروحه دعاوی  ختم و  قضااااايی  و   انتظامی

  توسال   همچنين  و  ساازمان  بطهغ  و  مصاالحت  رعايت با مصااالحه يا  و  داوری  طريق از  دعوی

 .  است  مديره  تئ هي   فوظان  از  صخصو  اين در  فمتعار  طرق ساير  به

  
  ترازنامه   و  نموده  سرپرستی  را  سازمان  مالی  امور   مديره  تئ هي  نظارت  با  دار   خزانه  -  ۳۴  ماده

 .   ميدهد قرار مديره تيئه اختيار در عادی عمومی مجمع  به تسليم برای و   تنظيم را سازمان

 

    بازرس – ششم فصل

 

 عنوان  به  را  ديگر  نفر  يک  و   اصلی  بازرس  عنوان   به  را  نفر  يک  عمومی  مجمع  -  ۳۵  ماده

  فوظان  انجام  از  اصلی  بازرس  هرگاه  .  نمايد  می  انتخاب  سال  دو   مدت   برای  البدل  علی  بازرس

  . کرد  خواهد  وظيفه انجام وی جای  به  البدل علی بازرس  گردد  متعذر  خويش

  
 و   دهد  قرار  رسيدگی  مورد  را  مديره  تئ هي   اعضاء  عملکرد  که  است  فمکل   بازرس  -   ۳۶ماده

  برای   مديره  تئ هي   که  هايی   ترازنامه  و   حسابها  صورت  و   یئ دارا  صورت  سقم  يا  صحت  درباره

  روز   بيست  حداقل  را  د  خو   گزارش  و   نموده  نظر   اظهار  کند  می  تهيه  عمومی  مجمع  به  تسليم

  عمومی  مجمع به هئ ارا جهت  مديره تئ هي اختيار در عمومی  مجمع جلسه اولين تشکيل از قبل

   . دهد قرار



  بود   خواهد  قانونی  متعاقب  اقدامات  منظور  به  هئ ارا   قابل  صورتی  در  بازرس  گزارش   -  تبصره

  عمومی  مجمع  جلسه  در   حاضرين  يک  علاوه  به   ف نص  اکثريت  تاييد  و  تصويب  به  مراتب  که

   . باشد رسيده

 

   منفعتا   يا  عينا   ثالث  صاشخا به ملک   انتقال - هفتم فصل

  

  مجتمع   در  موجود   ساختمانی  واحدهای  ساير  و  فموصو   آپارتمانها  مالکين  هرگاه  -   ۳۷  ماده

  به  را  مراتب  بود  خواهند  فمکل  دهند  انتقال  ديگر   ص  اشخا  به  منفعتا    ويا  عينا  خودرا  ملک

   . نمايند  اعلام کتبی صورت به سريعا   و مديريت  یئاجرا دفتر  ولئ مس

تمام معاملات مربوط به اجاره و خريد و فروش واحد ها در دفتر مديريت و با   -۱تبصره  

و هرگونه نقل و انتقال و نوسازی بدون اخذ برگه تسويه حساب    هيئت مديره انجام شودنظارت  

 . از مديريت قانونی نخواهد بود 

گروه عمرانی منتخب  کليه عمليات بازسازی و عمرانی واحد ها با نظارت و تاييد    –  2تبصره  

 . انجام شود و بر طبق آيين نامه بازسازی موجود در مديريت مديريت  

 

  محيط  حيث  از  ساكنين  و   مالكين  مصلحت  و  منزلت  و   کرامت  حفظ  به  نظر  -  ۳۸  ماده

  واحدهای   و  آپارتمانها  اجاره  ،  عمومی  نظم  مراعات  و  مسکونی   های  مجتمع   هایخانواده

  مديره  تئ هي   موافقت  اخذ   مستلزم  لازم،  تعهدات  انجام  و   شناسايی  از  پس  افراد  به  مسکونی

   . بود خواهد

  
  مشترک   قسمتهای  در  آنان  حقوق   از  اختصاصی  قسمتهای  مالکين   حقوق   چون  -   ۳9  ماده

 مالک  از  منفعی  يا  عينی  صورت   به   ملک  انتقال  و   نقل  هرگونه   بنابراين  ميباشد  تفکيک  يرقابلغ

  اليه منتقل  امضای  یسو   به  را  اساسنامه  از  نسخه  يک  که  نمود  خواهد  متعهد  را  مالک  ديگری  بر

  اجرانی   دفتر   مسنول   به  است  آن  مفاد  قبول  منزله  به  که  را  شده  امضا  اساسنامه  سپس  و  رسانيده

  ملک  ناقل   صورت   اين  اير   در.  گردد  ثبت  و  نگهداری   مزبور  ملک  پرونده   در  تا  نمايد   تسليم

  . است گرديده وارد  اليه منتقل به تقصيرا   يا قصورا   که است خسارتی   هرگونه مسنول

  



  اختيار   در کوتاه مدت برای و  موقتا    را  خود اختصاصی  ملک  بخواهد مالکی هرگاه  - ۴۰  ماده

  مالکی   چنين  برساااند  یئ اجرا  مدير اطلاع  به را  مراتب قبلا  بايد  بدهد  قرار  ديگری  صاشااخا

  مالكين  ساازمان  به  اختصااصای  ملک موقت  فمنحر  عمل  نتيجه در  که اسات  خساارتی  ولئ مسا 

   . بپردازد  یئ اجرا  دفتر  ولئ مس  مطالبه قبال را آن بايد است  گرديده وارد  مشترک  قسمتهای  و 

  
  مالی  امور - هشتم فصل

  

  عوارض   و   تعميرات  سپرده  و   مالی  های  دريافت  و   ها  هزينه  بابت  از  که  وجوهی  كليه  -  ۴۱  ماده

  بايد  ميشود  وصول   صاشخا   از  يا  مالکين  از  مديريت  و   سازمان  وسيله  به  که  يرهغ  و   ماليات  و 

  واريز  ميگردد  افتتاح  معتبر   بانکهای  در  منتخب  مديره  تئ هي  نظر  با  که  مشخصی  درحسابهای

  . شود

  مربوط  هزينه  سند   تنظيم  از  پس  فوق   ماده  موضوع  حسابهای  از  سازمان  پرداختهای  -  ۴۲  ماده

  رئيس  و  دار خزانه  اصلی  امضاء  با  چک   وسيله  به  اعتماد  مورد  و  منتخب  اشخاص   امضاء  و 

 .آيد می عمل به  ميشود معين  مديره  هيئت سوی از که اعضاء ازديگر  نفر يک و  مديره  هيئت

  
 سازمان   عهده  به  آنها  پرداخت   که  مشترک  قسمت  مالياتهای  و   عوارض  و   ها  هزينه  –  ۴۳  ماده

  قرار به باشند  می آن پرداخت  به  فمکل اختصاصی قسمتهای ساکنين و  مالکين  و  است مالكين

 .  است زير

  

تأسيسات   و   نگهداری  هایهزينه  –  ۱  و   فاضلاب  و   تلفن  و  گاز  و   برق  و   آب  حفاظت 

 ها .  کپسول سالانه  ژشار و  حريق اطفا سيستم و  برق مولد دستگاه و   ترانسفورماتور

  

 آب   تصفيه   و   گرم  آب  و   مطبوع  تهويه  دستگاه  کنترل   و   نگهداری  و   برداری   بهره  هزينه  -  ۲

 ديگر.  عمومی سرويسهای و  فاضلاب و  گاز آسانسورها و  بيمه و  آسانسورها و  استخر

  

   .  ميگيرد  تعلق  مشترک  قسمتهای به که  عوارض و  مالياتها - ۳

  محل   و   آنها  لواحق  و   نگهبانان  و   سازمان  کار  دفتر  اتاقهای  تعمير  و  نگهداری  هزينه  -  ۴

  . سبز فضای و   پارکينگ  و  اختصاصی



  انجام   برای  که   کارگرانی   دستمزد  و  سازمان  کارکنان   ساير  و   یئ اجرا  دفتر   ولئمس  حقوق   -  ۵

 . کار مقررات  و  قانون مطابق  ميشوند  گرفته  کار به  امور

  

  به  مربوط های هزينه  و   مشترک قسمتهای در استفاده مورد تلفن و  گاز  و  برق و  آب بهای -٦

 .   تهويه دستگاه

  

 مشترک.   قسمتهای ساير و   مصوب ساختمانها های بيمه  کليه  حق -۷

 

  قسمت  نظافت  و   مشترک  قسمتهای حفاظت و اداره برای  که  اشيانی و   لوازم خريد -  ۸

  . دارد ضرور

  

  قانونی  مراجع در دعاوی پيگيری  و  اقامه قانونی هاهزينه  و  المشاوره حق و الوكاله حق - ٩

  .است مشترک   قسمتهای به  مربوط که  امور در

 

  به  یغ مبل  ماهيانه  عمده  تاسيسات  تعويض   امکان  و  اساسی  تعميرات   های  هزينه   تامي     -۱۰

  مخصوص در   حساب  در   اخذ و   ساكنين  و   مالكين  از"  اساسی  های  هزينه  تامين  سپرده"    عنوان

  . شد  خواهد  انجام  مديره  تئ هي  تصويب  با  ويژه  حساب  اين  از  پرداخت  .شود   نگهداری می  بانک

 

  لوله   تركيدگي   مثل   مشاعات   يقطر   از   آپارتمانها   به   وارده   خسارت   جبران   هزينه  -  ۱۱

 .   مشاعات آب

  

  ف موظ وی فطر از معين  نماينده يا مديره تئهي  يسئ ر  حادثه،  وقوع صورت در  -  ۴۴ ماده

  که صورتی در. نمايد  دريافت و   مطالبه را وارده  خسارت و کند  مراجعه  بيمه  شرکت به است

 است   فمکل  اجرايی  دفتر   ولئ مس  نمايد  تجاوز  ریال  ميليون  ازپانصد  ادعا  مورد  خسارت  مبلغ

    . نمايد  گزارش سريعا   مديره تئ هي به  تصميم اتخاذ جهت  را جريان

  



  و  شد  خواهد  نگهداری  و  واريز  بانک  در  سازمان  جاری  حساب  در  وصولی  مبالغ  -  ۴۵  ماده

   . رسيد خواهد ديده حادثه  قسمتهای تعمير فمصر  به منحصرا

  

   موارد ساير -  نهم فصل

  

 ساازمان  به  خساارتی  وی  وابساتگان يا  اختصااصای  قسامتهای  سااکنين يا مالک هرگاه  - 46 ماده

 ن  جبرا  مقررات لحاظ از  آورند وارد  مشاااترک يا  و  اختصااااصااای  قسااامتهای  شاااامل  مالكين

 . باشد  می آن مالک  عهده به رضايت  جلب  و  وارده خسارت

  ف طر از که اسات  کارشاناسای  يا مديره  تئ هي  با  مورد  هر اهميت  حساب  بر  خساارت  صتشاخي 

   . ميشود  تعيين  تئ هي  آن

  
  طور   به  ولو   را  مشترک  قسمتهای  از  اختصاصی  استفاده  حق  مالکين  از  يک  هيچ  -  47  ماده

 .  ندارد  موقت

  

  که  صورتی در آنها قانونی مقام قانم و  آنها منتخب نمايندگان يا مالکين از يک هر -  48 ماده

  ذکر  با  خودرا  سکونت  محل   بايست  باشد  ساکن   خريداری  مورد  آپارتمانهای  از  خارج

  اعلام   اجرانی  دفتر   مسنول   به   کدپستی  و   پلاک   و  کوچه  و  خيابان   و   شهر  از   آن   دقيق  مشخصات

   . نمايد

  تملک  قانون   و  مقررات  تابع  است  شده  تصريح  بدان  اساسنامه  اين  در  که   نکاتی    -   49  ماده

  قانونی ۱۰ ماده و  ميباشد موازين ساير و  مدنی قانون ۱۰ ماده و  اجرانی نامه آنين و  آپارتمان

  ۱۱/ ۱۳۷٦/۳ مورخ الحاقی

  متعهد  مالكين  مقررات  طبق  و   استفاده  مورد  سكونت  صرفا  منظور   به  آپارتمانها  کليه   -   ۵۰  ماده

   . نمايند خودداری جدا   سکونت  محل در کار مراکز ايجاد از باشند  می

  

  نايلونی   های  کيسه  در  را  خود   سکونت   محل   های  زباله  هستند  متعهد   ساكنين    –    ۱۵   ماده

  باشد  بسته   کاملا   که   شود  دقت  کيسه  حمل  هنگام  و   تخليه  مربوط   تاسيسات  داخل  در   صمخصو 

  زباله گرفتن  قرار .از  نشود پاره مسير   اين در  تا  گرفته قرار زباله کانال  در احتياط کمال با  و 



  خودداری  گردد می اهالی آزار و   اذيت باعث  آن بد  بوی  و  تعفن  باعث که  کانالها مسير  در ها

 .   نمايند

 و   شاود  قرارداده ای  پارچه  های  کيساه در  حتما  اساتفاده قابل  يرغ  و   سااختمانی  اشاياء  و   نخاله -

  اکيدا    ها  کانال  در  ساااااختمانی مصااااالح و   نخاله افکندن.  گردد  حمل ها  مجموعه از خارج  به

 .  است   ممنوع

 

  قانون   طبق  مالكين  سازمان  طرز  از  نشريات  و   کتاب  ،  مطبوعات  هرگونه  انتشار  -  2۵  ماده

  خواهد  انجام  اسلامی  ارشاد  و   فرهنگ  وزارت  از  رسمی  اجازه  کسب  از  پس  و   مطبوعات

  . گرفت

  
  پس  منقول يرغ  و  منقول  از  اعم  آن  یئ دارا  کليه مالکين  سازمان  انحلال  صورت  در  -  ۵۳  ماده

  . گيرد  می صورت مربوط مقررات  و   قوانين طبق پرداختها و  مطالبات  وصول از

  

  و   ضرر  ايجاد  و   معنوی  و   مادی  لحاظ  از  موظفند  هامجتمع  مالکين  و   ساكنين  كليه  -  ۵۴  ماده

 .   کنند خودداری جدا همسايگان  به مزاحمت يا

  

  اختصاصی   قسمتهای  مالكين  توسط  مشاعات  قسمت  در  دستکاری  يا  ييراتغ ت   هرگونه  -   ۵۵  ماده

  . است ممنوع اكيدا  

  

  هرگونه  از  مشترک  قسمتهای  داخل  در  و   مسکونی  آپارتمانهای  در  ساکنين  کليه   -   ۵۶  ماده

  تصويری  و   صوتی  برقی  وسانل  از  استفاده  از  اعم   مأنوس  نا  و   ناهنجار  صداهای  سرو  و   همهمه

   . نمايند خودداری جدا  نمايد مزاحمت  ايجاد که

 

 ها پنجره ورودی راهروها در و  اضطراری پلکانهای  در اثاثيه هرگونه دادن قرار - ۵7 ماده

   . باشد  می  ممنوع مشاعات و 

شود    عدم رعايت بهداشتبيماری و    ب مزاحمت يا انتقالنگهداری حيوانات که موج   -  ۵8ماده  

مطابق قانون در مشاعات عام و خاص مجتمع ممنوع است و در فضای اختصاصی آپارتمانها 

 .ميباشدبا لحاظ نمودن عدم ايجاد هرگونه مزاحمت برای همسايگان مجاز  



  
 آپارتمانها  در  آنها  نظافت  و   شيميايی  از  اعم  احتراق  قابل  مواد  کردن  انبار  و   نگهداری  -  ۵9  ماده

 . است ممنوع انبارها و  زيرزمينها  و  هاژگارا در و  اشتراکی  قسمتهای در و 
  

کليه ساکنين ميبايد هنگام مسافرت محل سکونت برای مدت طولانی حتما کليد آپارتمان های    -

 .  مطلع نمايند کتبا خودرا به اشخاص قابل اعتماد سپرده و مسئول دفتر اجرايی را 

در  - موجود  کار   آسانسورهای  به  آماده  هميشه  سرويس  قرارداد  موجب  به  مسکونی  برج 

 بايد رعايت نکات ايمنی صورت گيرد.    نگهداشته ميشود. استفاده از آسانسورها می

  

  و  است  ممنوع  مسکونی  های  محوطه  در  اهالی  بين  لفظی  مشاجره  و   نزاع   هرگونه  -  ۶۰  ماده

  توفيق   عدم   صورت  در  و   منعکس  اجرانی  دفتر  مسنول  به  سريعا  را  مراتب  ساكنين  است  لازم

  اتخاذ   و   منعکس  منتخب  داوری  هينت  به  كتبا  مراتب  مديريت  توسط  ف اختلا  فصل  و   حل  در

 .  شد خواهد تصميم

  

  و  تدوين****/**/**  تاريخ   در که  تبصره و  ماده ۶۲ بر است مشتمل اساسنامه اين - ۶۱ ماده

  سازمان  عمومی  مجمع  تصويب  به  آراء  اتفاق  به  شمسی   ؟  ؟؟؟  ؟؟  ؟؟   تاريخ  در  و   اصلاح

   . رسيد دوما مالكين

  

  مصوب   آپارتمان  تملک  قانون  اصلاح  قانون  به  الحاقی   ۱۵   ماده  موجب   به   -  ۶2   ماده

 .    ندارد شرکتها ثبت اداره ثبت به نياز  اصلاحی شده تدوين  اساسنامه ٦۱۳۷/۳/۱۱

 

بابت تهيه نسخه اوليه اين اساسنامه و همه عزيزانی که در    خلخالی دکترمرتضی با سپاس از

   کردند .تدوين اين اساسنامه همراهی وهمياری 


